Valkommen till Brf. Morkullan!

Genom ditt kdp av lagenhet i HSB:s Brf. Morkullan i Nyképing har du blivit medlem i var
bostadsrattsforening och vi vill halsa dig valkommen till oss! Bostadsrattsforeningen
ager foreningens fastighet inklusive alla lagenheter i huset. Du som bostadsrattshavare
ager en andel i bostadsrattsforeningen. Din andel kallas bostadsratt och motsvarar din
andel av foreningens formogenhet samt ger dig ratt att under obegransad tid nyttja din
lagenhet.

Som bostadsrattshavare har du inte bara del i bostadsrattsféreningens tillgangar utan
ocksa i skulderna. Alla i féreningen maste darfor ta eget ansvar. Du har ett sarskilt ansvar
for dinlagenhet, men du har ocksa ansvar for fastigheten som sadan och kringmiljén.

Vad som ar féreningens andamal och syfte, hur styrelsen valjs och arbetar, hur en stamma
ska ga till och hur saker praktiskt och juridiskt ska skoétas finns att 1asa i féreningens
stadgar. De ar foreningens "lagbok". Stadgarna utgérs av HSB:s normalstadgar som har
anpassats och antagits av Morkullans foreningsstamma. Du kan hamta dessa hos
vicevarden eller ladda ner stadgarna fran férenings hemsida www.brfmorkullan.se

Vi rekommenderar att du registrerar dig pa foreningens hemsida sa far du en e-post

avisering nar det sker uppdateringar pa hemsidan tex nar styrelsen publicerar sitt
manadsbrev.

Detta dokument ar tankt att ge en liten hjalp pa vagen till de méjligheter som finns i
féreningen men ocksa vad som aligger dig som bostadsrattshavare att ansvara for.

For att det ska vara lattare att finna det du soker ar informationen uppdelad i stycken med
ett ledord som beskriver vad stycket handlar om.

Ledorden ar satta i bokstavsordning for att det ska vara lattare att hitta.
Har du fragor eller forslag ar du valkommen att héra av digtill vicevard eller styrelse. Namn

och telefonnummer hittar du pa namntavlan i trapphuset och pa féreningens hemsida.

Aterigen - Valkommen!

Styrelsen
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Bad- och duschrum

Det ar viktigt att bad och duschrum vardas pa ratt satt. Om du gor hal i golv och vaggar for
att montera egen utrustning setill attdu far en skoljtat fastsattning. Anvand silikon eller
likvardig tatning och glém inte att tata gamla hal nér du &ndrar i inredningen. Golvbrunnen bor
rengoras minst en gang i manaden eller da lukt uppstar liksom ventiler for evakuering av
luft. Om du planerar en storre renovering av badrummet sa behdver du soka tillstand hos
styrelsen. Det kan forekomma asbest i aldre bakomliggande tatskikt. Kostnaden for ev
asbestsanering star du som bostadsrattsinnehavare for.

Balkong/uteplats

Balkonglador hangs pa balkongrackets insida med hansyn till olycksfallsrisken for de som
vistas pa marken. Handskas varsamt med vatten sa att inte dina grannar far obehag.

Rokning pa balkongen ar tillaten men ska undvikas i storsta moéjliga man.

Foreningen ansvarar for malning av trapanelen. Det ar inte tillatet att mala om pa eget initiativ.
Kontakta vicevarden om du vill glasa in din balkong. Atgéarden ar bygglovspliktig och bygglov ar
tidsbegransade. Det finns idag inget generellt bygglov for inglasning utan det maste sdkas fran
fall till fall. Kostnaden for bygglov betalas av bostadsrattsinnehavare. Markis/solskydd pa
balkongen ar tillatet att montera men markiser eller andra utvéndiga solskydd fér 6vriga fonster
kraver styrelsens godkdnnande.

Barnvagnar / Rullatorer
Barnvagnar och rullatorer forvaras inom lagenheten eller i barnvagnsrummen. De far av
sakerhetsskal inte placeras i trapphusen.

Biltrafik inom omradet

Det ar tillatet att kora fram till husen och parkera for i och urlastning. Det ar da viktigt att man
parkerar pa asfalterade ytor och att man inte hindrar annan trafik att passera, tex sopbilar
och blaljusfordon. Om du kér inom omradet sa ar det viktigt att du kér sakta och har god
uppsikt. Tank pa husdjur och lekande barn.

Brandvarnare och brandfilt

Fdreningen har ordnat sa att det finns en brandfilt och brandvarnare i varje lagenhet.
Brandvarnarna byttes under hésten 2019 och batterierna beraknas racka ca 8 ar.
Kontakta vicevarden om du saknar brandvarnare eller brandfilt.

Det ar den boendes ansvar att det finns fungerande brandvarnare i lagenheten.

Bredband/Internet

Bredband ingar i manadsavgiften via gruppavtal med Tele2. Om du vill ansluta dig till gruppavtalet sa
kontaktar du Tele2:s kundtjanst och anger Brf Morkullan som referens. Det finns tva alternativa
anslutningar:

250/250 Mbit via LAN-uttaget som sitter i hallen. -
250/50 Mbit via koax-uttaget som sitter vid TV-antennuttaget.

Om du behover en router sa kan det bestéllas kostnadsfritt fran Tele2.

Tank pa att de tva olika alternativen ovan kraver olika typer av routers nar ni bestaller.

Foreningen rekommenderar 250/250 Mbit via LAN- uttaget da det kan férekomma startavgift vid val
av koax- alternativet.
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Tele2 kommer att registerna dig som kund men kostnaden tacks av féreningen.

Om du vill avsluta anslutningen till gruppavtalet eller flyttar fran féreningen sa ska ni kontakta
Tele2 och saga upp (din) er anslutning till gruppavtalet. Den router som du har fatt via Tele2 ska
samtidigt returneras.

Bestallning av ytterligare delar av Tele2:s utbud kan ske per tel. 90 222.
Du kan se utbudet pa Tele2:s hemsida www.tele2.se Kostnaden for ytterligare tjanster betalas av
respektive lagenhetsinnehavare.

Cyklar
Cyklar parkeras i cykelkallare eller i cykelstall utomhus. Cykel far inte parkeras i trapphuset.

Lagenhetsdorrar
Lagenhetsdorrarna ar av typen sakerhetsddrr och ar féreningens ansvar.
Det ar inte tillatet att eftermontera extra Ias. Det ar heller inte tillatet att borra eller skruva i dérrbladet.

El-distribution

Foreningen ager andelar i HSB:s solcellspark och avtalet tacker fastighetens och
ldgenheternas behov. | arsavgiften for lagenheterna ingar fasta avgifter till natbolag och el-
leverantor. Den beraknade arskonsumtionen debiteras med en tolftedel varje manad pa
avgiftsavierna. Elméatare finns for varje lagenhet. | maj gors en avstdmning mellan beraknad
och avlast forbrukning och skillnaden debiteras eller krediteras pa juli manads
avgiftsavisering. Avvikelser innebar att det kommande arets beraknade forbrukning justeras.
Det pris som lagenheterna betalar per kWh ar féreningens genomsnittliga kostnad for
ldgenhetsforbrukningen.

Priset for det kommande aret faststalls av styrelsen i maj manad och galler normalt hela det
kommande aret.

Elinstallation
Alla andringar av lagenhetens elinstallation skall géras av fackkunnig person. Kontakta HSB
Soédermanland eller behdrig el-firma om du vill komplettera eller andra nagot.

Fastighetsservice/felanmalan
Felanmalan gors till HSB Sédermanland, tel. 010-442 55 00 eller pa

info.sodermanland@hsb.se Da felanmalan ar stangd kan du vid akut skada (vattenlacka eller
dylikt) dygnet runt fa hjalp av jourhavande reparatér genom att ringa Securitas 010-470 55 39.
OBS tank pa att en jourutryckning kostar féreningen ca 4000 kr och att du som
bostadsrattsinnehavare kan bli skyldig att betala fér utryckning och reparationer som gors
under jourtid. Service och reparationer av hissarna skdts av ALT Hiss

Felanmalan gors direkt till ALT pa telefon 010-20 500 50 Det galler bade fel som uppstar
under dagtid och jourutryckningar.

Forradsutrymmen

Alla lagenheter har minst ett forrad belaget i kallaren eller innanfoér cykelrummet.
Forradsnumret ska stdmma dverens med lagenhetsnumret.

Tank pa att det inte ar tillatet att forvara brandfarliga vatskor | férraden. For detaljer
rekommenderar vi att ni besoker MSB: s hemsida (msb.se) och sdker pa "brandsakerhet i
flerbostadshus” eller kopierar lanken https://rib.msb.se/filer/pdf/25375.pdfr
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Forséljning av bostadsratt
Vid foérsaljning av bostadsratt kan du tala med HSB Sédermanlands kontor som kan
tilhandahalla blanketter och ge information om rutiner och tillvagagangssatt, tel. 010-442 55 00.
Du kan naturligtvis ocksa éverlamna arendet till en maklarfirma.

Vid 6verlatelse gor féreningen en kontroll av l1agenheten for att sékerstalla att det inte har skett
nagra otillatna férandringar av tex ventilation, elinstallationer, vatutrymmen eller barande vaggar.
Eventuella avvikelser ska atgardas av bostadsrattsinnehavare innan 6verlatelsen godkanns.

Lassystem, nycklar och Ias.

Varje lagenhetslas har tilldelats 3 nycklar. Extra nycklar kan vara uttagna. (Vicevarden kan
ge besked om detta). Varje bostadsrattshavare har dessutom fatt tva kodbrickor. Den ger
tilltrade till den port dar du bor med tillhérande kallardorrar. Kodbrickan galler ocksa entrén
till Erikslundsvagen 5 dar styrelserummet och breviada for skrivelser till styrelsen finns.

Du kan koépa flera kodbrickor via kontakt med vicevarden. Slutligen ska det finnas nyckel till
bokningstavlan vid tvattstugan om huset inte har elektroniskt bokningssystem.

Forlorar du en nyckel eller behdver fler sa tala med vicevarden. Han/hon kan mot avgift skaffa
dig ny. Har forlusten skett pa ett sadant satt att du ar orolig fér att obehériga kan komma in i
din lagenhet kan lascylindern i din doérr bytas mot en ny dar dina gamla nycklar inte passar.
Det nya laset ingar da i forenings lassystem och de nya nycklarna gar till port och allmanna
utrymmen som tidigare. Féreningen ansvarar for lassystemet och det ar inte tillatet att byta till
en fristdende lascylinder. Kostnaden for att ersatta forlorade nycklar, kodbrickor och
arbetskostnad for att byta lascylinder star | bostadsrattsinnehavare for.

Ohyra

Fastigheterna arforsakrade mot angrepp av skadedjur och ohyra i fastighetsforsakringen. Om
din lagenhet utsatts for angrepp ringer dutill felanméalan, HSB. Det kan galla allt fran
skadeinsekter till mdss. Vi avrader fran att du sjalv forsoker bekampa ohyran.

Parkering

Pa fastigheterna utgors parkeringsmajligheten av ett storre antal parkeringar som hyrs ut till
medlemmar. Pa dessa platser far endast den som hyr platsen parkera. Det finns tva p-platser
som upplats som gastparkering for bestkare. Det finns parkeringar med motorvarmaruttag
samt parkeringar i carport med eller utan motorvarmaruttag. Det finns 12 parkeringsplatser
med laddstolpe for elbil. Fér att kunna anvanda laddstolpen kravs ett separat avtal med
ChargeNode. Enklast ar att ladda ner ChargeNodes app och registerna ett konto.

https://chargenode.eu/en/charge/
Foreningens anlaggningsnummer ar 4103
Kostnaden for den el som férbrukas vid laddning debiteras separat av ChargeNode.

Bestallning av P-plats kan goras hos vicevarden eller via "Mitt HSB”. Nar efterfragan ar storre
an tillgangen sa finns ett kosystem. Det gar aven att stalla sig i k6 far annan typ av P-plats om
man vill byta. Mer an en parkeringsplats per lagenhet beviljas bara i man av tillgdng. Om
behoven férandras kan den som beviljats mer an en parkeringsplats fa avsta fran en av
platserna. | det laget far den som senast beviljats ytterligare plats avsta forst enligt tidigare
stdmmobeslut. Var och en ansvarar fér snérojning av den egna P-platsen.

Tva ganger per sker en storre stadning av parkeringarna. Information skickas ut ca tva veckor
innan och det ar viktigt att man da flyttar bilen sa att stadningen kan genomféras som planerat.
Var och en ansvarar for att skotta bort sné pa den egna parkeringsplatsen.



OB 2025-05-20 revision |

Portarna

Portarna kan 6ppnas med portkod mellan kl. 06.00 och 20.00. Under alla dygnets timmar kan de
oppnas med nyckel eller kodbricka. Portkoderna byts om det bedéms som ndédvandigt och
meddelas da skriftligt.

Sophantering

Foéreningen hartva soprumivarje hus. Har kan dulamna hushallssopor, matavfall,
forpackningar av plast, papper, kartong och metall samt smabatterier, glédlampor och
lysror. Tidningar samt glas kan lamnas vid nagon av kommunens atervinningsstationer,
narmaste finns pa parkeringen vid Tempo resp. Ica. Grovsopor och det sominte gar att
sortera har maste du sjalv kora till nagon av kommunens fasta eller mobila
atervinningscentraler. Nar och var de finns uppstallda finns i information fran kommunen

eller pa www.nykoping.se
Det ar forbjudet att stalla sopor eller avfall bredvid karlen bade inne i huset och utanfér.

Det ar viktigt att avfallshanteringen skots pa ratt satt for att material ska kunna atervinnas och
for att inte onddiga kostnader ska drabba bostadsrattsféoreningen.

For att inte dalig lukt, invasion av rattor o.d. skall uppsta ska forpackningar vara avskoljda

och nagot sa nar rena. Matavfall och hushallssopor ska slangas i val férslutna plastpasar.
Plastpasar for matavfall finns i soprummen

Trapphusen

Entré eller trapplan far inte anvandas som forvaringsplats. Féreningen ar bl.a. i vara
forsakringsvillkor skyldig att se till att dessa utrymmen halls fria. Det kan uppsta en
sakerhetsrisk vid utrymning och det kan hindra eller férsvara sjuktransporter.

Det hindrar ocksa stadningen och minskar trivseln.
Se aven under punkten barnvagnar/rullatorer.

TV

Husen ar anslutna till kabel-TV genom avtal med Tele2 och det distribueras ett digitalt
basutbud som du kan se utan digitalbox eller CA modul om din TV har en inbyggd digital
mottagare. De flesta TV apparater tillverkade fran 2008—-2009 och framat har en inbyggd digital
mottagare. Till de flesta smart-TV finns appen Tele2Play med vilken man kan se pa de kanaler
som ingar, TV'n ansluts till IAgenhetens internetanslutning med kabel eller WiFi.

Foreningen har ocksa ett gruppavtal med Tele2 som var och en kan ansluta sig till.
Via gruppavtalet far man tillgang till storre antal kanaler.

For att se vilka kanaler som f.n. ingar se Tele2 "TV-Silver” Det utbkade kanalpaketet kraver att
man har en digitalbox/CA modul och den tillhandahalls kostnadsfritt av Tele2.

Om du vill ansluta dig till gruppavtalet sa kontaktar du Tele2 kundtjanst och anger Brf Morkullan
som referens. Ange ocksa att det galler anslutning via det vanliga TV-antennuttaget (Fiber-koax).
Tele2 kommer att registerna er som kund men kostnaden tacks av féreningen.

Om du vill avsluta anslutningen till gruppavtalet eller flyttar fran féreningen sa ska ni kontakta
Tele2 och saga upp din anslutning till gruppavtalet.
Den digitalbox som du har fatt via Tele2 ska samtidigt returneras.

Bestallning av ytterligare delar av Tele2:s utbud kan ske per tel. 90 222.
Du kan se utbudet pa Tele2:s hemsida www.tele2.se
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Tvattstugor

Foreningen har sex tvattstugor. Det finns en tvattstuga i varje hus. Du har tiligang till
tvattstuga endast om du har bokat en tvattid. Det goér du pa den bokningstavla som finns
utanfor respektive tvattstuga. For att boka anvander du bokningscylindern med ditt
lagenhetsnummer pa. Dorren till tvattstugan 6dppnar du med din lagenhetsnyckel nar du skall
tvatta. | vissa hus sker bokningen via elektroniskt bokningssystem.

Fdljande tvattider galler for bokning av tvattstuga.
Vardagar och lérdagar

Pass 1 07:00-12:00
Pass 2 12:00-17:00
Pass 3 17:00-22:00

Soéndagar och helgdagar

Pass 1 12:00-17:00
Pass 2 17:00-22:00

Du far paborja ditt pass nar du vill efter starttiden men du maste vara klar nar passet ar slut.
Det ar viktigt att maskiner och lokal stadas ordentligt efter anvandandet.
Se aven de regler som finns uppsatta i varje tvattstuga.

| trapphuset finns ett toalettutrymme som kan 6ppnas med lagenhetsnyckel. Las utrymmet efter
dig. Ta inte med dig hund, katt eller andra husdjur till tvattstugan. Tank pa allergiker.

Underhall allmant

Du underhaller sjalv din lagenhet och féreningen fastigheterna i évrigt. Hur ansvaret inom
lagenheten férdelas mellan féreningen och dig sjalv framgar av féreningens stadgar. Vicevarden
kan ocksa tala om for dig vad som galler. Till lagenheten kan det finnas en inre reparationsfond
men det gors inte lAngre nagra avsattningar till dessa.

Deinnestaende medel som eventuellt finns kvar kan anvandas for att tdcka en del av kostnaderna
for bostadens underhall. Du kan ta ut pengar fran fonden da du utfért en underhallsatgard.

(Du behover visa kvitto eller faktura pa dina utlagg.) Kontakta vicevarden for utbetalning.

Omdu p.g.a.ovarsamhet eller bristande inre underhall blir vallande till skada pa féreningens husii
dendelsom fallerinomféreningens underhallsansvar ar du skyldig att betala sjalvriskkostnadeni
féreningens fastighetsférsakring vid eventuella reparationsarbeten. Vi har tecknat en kollektiv
foérsakring for samtliga bostadsrattshavare for detta ansvar och du behéver darfér inte ha en
individuell férsakring. Den ersatter endast bostadsrattstillagget ochinte hemforsakringeni ovrigt,
den maste du fortfarande teckna sjalv.

Uthyrning av bostadsratt

Fragan om uthyrning i andra hand regleras av §44 i féreningens stadgar. Uthyrning skall ha
styrelsens medgivande. Vid tillampning av stadgarna har féljande praxis tillampats:
Bostadsrattshavare beviljas, om godtagbara skal anges, ratt att hyra ut sin bostad i andra hand
underenperiodavsexmanadertillnamngiven hyresgast som styrelsen kangodkanna.
Forlangning kan beviljas efter fornyad ansdkan. Bank som lanat ut pengar motinteckningi
bostadsratten kani lanevillkoren ha infort restriktioner mot uthyrning av bostadsratten i andra
hand. Bostadsrattsinnehavaren ar i sadana fall skyldig beakta dessa villkor.
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Korttidsuthyrning typ ” Airbnb” eller liknande kraver styrelsens medgivande.
Foreningen tar ut en avgift i samband med beviljad ansékan som ar max 10 % av vid varje tillfalle
faststallt prisbasbelopp per ar. Hyr man ut i ett halvar blir avgiften saledes halva maxbeloppet.
Prisbasbeloppet ar 2025 ar pa 58 500 SEK. Uthyrning inom familjen ar avgiftsfri.

Ventilation

Fastigheterna har franluftsventilation. Flaktarna ar elektroniskt styrda och stravar efter att na ett
installt undertryck i ventilationskanalen.

Vid matlagning ska spisflakten stallas in pa forcerat utsug med hjalp av tidursvredet. Bast effekt pa
utsuget far man genom att ha fonster ventiler 6ppna i angransande rum. Koksflakten tillhor
féreningen och ar en del av fastighetens ventilationssystem och far darfor inte bytas ut. Daremot
far du byta ut sjalva kapan om du vill. Fel pa funktionen atgardas pa féreningens bekostnad.
Motorflakt far alltsa inte installeras da den rubbar balansen i systemet. Ett undantag kan vara en
korrekt installerad kolfilterflakt. Kontakta alltid vicevard om du har fragor angaende kdksflakten
eller planerar att byta flakt

Vicevard

Foreningens har ett avtal med HSB angaende vicevardskapet och det ar Niklas Rehnstrém som ar
verkstallande vicevard. Kontakt tas via HSB:s kundcenter pa telefonnummer 010-442 55 00 eller pa
info.sodermanland@hsb.se

Varmesystem

Fastigheterna aranslutnatillfjarrvarme och har ett vattenburet varmesystem. Reglering avvarmen
i vara lagenheter sker i forsta hand genom temperaturen pa det utgaende vattnet till
varmeelementen. Dessa ar ocksa utrustade med termostat och om lagenhetstemperaturen arhog
kan de stangas av automatiskt.

Om ett element inte blir varmt nar utetemperaturen ar lag (under 10 grader) ska detta
felanmalans. Vid kall vaderlek ar det viktigt att element som ar nara éppna fonster eller
balkongddrrar ar paslagna. Ett avstangt eller icke fungerande element kan pakorttid frysa sonder
med vattenskador som fdljd.



